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VEDTAGTER FOR EJERFORENINGEN FYRKLIT

8 1. Navn oqg hjemsted:

Foreningens navn er "Ejerforeningen Fyrklit" beliggende Kystvejen 10, 9850 Hirtshals.

§ 2. Formal:
2.1
Det er foreningens formal:
At varetage drift af de pa ejendommen beliggende feellesanlaeg, herunder badeland, samt
avrige aktiviteter pa faellesarealerne m.v., der alene er til brug for ejerforeningens
medlemmer, samt disses lejere. Foreningen forpligter sig til at beskytte og veerne om den
omkringliggende fredede natur og udsigt til gleede og gavn for flora og fauna samt ejere
og geester pa Fyrklit.

2.2

Efter bestyrelsens skan kan opfyldelse af foreningens formal ske igennem
kapitalselskab(-er), der ejes 100% af ejerforeningen.

8§ 3. Medlemmer:

3.1

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at vaere medlem af ejerforeningen,
og saledes at medlemskabet og ejendomsretten stedse skal vaere sammenhgrende.

8§ 4. Veerneting:

4.1

Foreningen ved dens bestyrelse er rette procespart for alle feelles rettigheder og
forpligtelser.

4.2

Hjerring Byret skal veere veerneting for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender mellem
lejlighedsejerne indbyrdes og foreningen og ejerlejlighedsejerne. Dog skal Vestre
Landsret vaere veerneting for alle tvistigheder pa landsretsniveau.
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8 5. En ejerlejligheds omfang:

5.1

En ejerlejlighed omfatter det areal, som er beskrevet ianmeldelsen til tinglysning af
ejerlejlighedsopdelingen og det dermed fulgte kort over den pageeldende ejerlejlighed.
Herudover har ejerlejlighedsejeren en ideel andel af feellesarealerne med hertil hgrende
feellesanlaeg, for sa vidt der ikke pa anden vis ved saerlig aftale mellem samtlige
ejerlejlighedsejerne er disponeret herover. En sadan disponering over feellesarealerne
kreever vedtagelse pa generalforsamlingen med kvalificeret majoritet i
overensstemmelse med pkt. 14.4.

5.2

Safremt der foretages en disponering som anfart i 5.1, giver dette ejerforeningen ret til
at udmatrikulere eller opdele en del af feellesarealet til et eller flere selvstaendige
matrikelnumre eller til ny (-e) ejerlejlighed (-er), saledes at der evt. kan ske frasalg af
disse, uden at de enkelte panthavere i medlemmernes ejerlejligheder, der har faet tinglyst
pant efter vedtaegternes tinglysning, skal give tilladelse til dette.

8§ 6. En ejerlejligheds benyttelse:

6.1

Den enkelte ejer rader over sin egen lejlighed, og kan fraveaelge udlejning. Safremt
ejer veelger at udleje, sker udlejning i overensstemmelse med de krav og vilkar
bestyrelsen - og den af generalforsamlingen godkendte formidler - aftaler indbyrdes.

6.2

Ejerlejligheder med status som helarsbolig uden bopeelspligt, ma ikke anvendes til
erhvervsmaessige formal, bortset fra udlejning til feriebolig jfr. ovenfor i § 6.1, med
mindre andet er aftalt med bestyrelsen.

6.3

Ejerforeningen er berettiget til atindga forpagtningsaftaler eller administrationsaftaler
af enhver art angaende drift af faellesarealerne med dertil hgrende faciliteter.

8 7. Vedligeholdelse:

7.1

Den udvendige vedligeholdelse, renholdelse og fornyelse pahviler ejerforeningen, og
de enkelte ejerlejlighedsejere er uberettiget til at foretage nogen form for udvendig
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vedligeholdelse, udskiftning eller lignende. Terrasser, altaner og lignende henhgrer til
de udvendige arealer i vedligeholdelsesmaessigt henseende. Den udvendige side af
ejerlejligheden omfatter: den udvendige side af de flader, der afgreenser den enkelte
ejerlejlighed mod fri luft eller mod feellesarealerne, og omfatter saledes murveerk,
tage, facader, vinduesrammer, dgre, altandgre, altangulve, altanveegge mv.

Feellesarealer omfatter savel indvendige som udvendige feellesarealer bl.a. trapper,
keeldre, parkeringspladser, veje, fortove og beplantninger.

rklit

Hotel - Ferielejligheder

7.2

De omkostninger, der afledes af pkt. 7.1 fordeles mellem ejerlejlighedsejerne i
henhold til fordelingstal.

7.3

Den enkelte ejerlejlighedsejer skal foresta den indvendige vedligeholdelse, og
ejerlejligheden skal i forbindelse med udlejning fremsta i god kvalitet og rengjort i
overensstemmelse med ejerforeningens ordensreglement. Det skal til enhver tid
tilstreebes at opretholde ejerforeningens kvalitetspreegede standard og ensartede
udtryk. Enhver forandring skal udfgres i overensstemmelse med det til enhver tid
geeldende bygningsreglement, og de i medfar heraf fastsatte bestemmelser, herunder
vedrgrende lyd og stgj.

7.4

Hvis en ejerlejlighedsindehaver groft forsgsmmer sin renholdelses-,
vedligeholdelses- eller fornyelsespligt, kan ejerforeningen palaegge vedkommende
at foretage forngden renholdelse, vedligeholdelse m.m., indenfor en rimelig frist.
Efterkommer ejeren ikke paleegget kan ejerforeningen lade ejerlejligheden eller det
pageeldende areal istandseette for ejerens regning. Enhver ejerlejlighedsejer er
forpligtet til at give bestyrelsen og ejerforeningens handvaerkere adgang til sin
ejerlejlighed.

7.5

Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at medvirke og deltage i udgifterne ved
gennemfgrelse af starre moderniseringer, ny installationer og om- eller tilbygninger,
nar beslutning herom er vedtaget pa en generalforsamling med kvalificeret majoritet i
overensstemmelse med 8 11 og 8§ 14.

7.6
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Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at indbetale til ejerforeningens vedligeholdelsesfond
med kr. 21,40 pr. fordelingstal. Belgbet reguleres med stigningen i nettoprisindekset for
januar, fgrste gang den 1. januar 2015 med stigningen fra 1. januar 2014 til 1. januar 2015.
Safremt beregningen af nettoprisindekset ophgrer, beregnes regulering med et tilsvarende

reguleringsindeks. Midlerne i vedligeholdelsesfonden skal placeres pa en seerskilt konto i et
pengeinstitut og ma udelukkende anvendes til vedligeholdelsesformal.

§ 8. Panteret:

8.1

Neerveerende vedtaegter er lyst pantstiftende for kr. 50.000,00 i hver ejerlejlighed til
sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillseg af renter og omkostninger, som
ejerforeningen matte fa hos et medlem.

8.2

Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de
pantehaeftelser, byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa
tidspunktet for tinglysning af panteretten.

8.3

En ejerlejlighedsejer er ved ejerskifte og enhver belaning af vedkommendes
ejerlejlighed forpligtet til at sgrge for, at neerveerende vedtaegter far 1. prioritets
panteret, og nar det er dokumenteret, er ejerforeningen forpligtet til at aflyse sit
underpant i ejerpantebrev stort kr. 25.000,00.

8§ 9. Fordelingstal:

9.1

Fordelingstallet for hver ejerlejlighed er fastsat ved anmeldelsen til tinglysning af
opdelingen i ejerlejligheder med efterfalgende korrektion, herunder yderligere
opdeling af ejendommen.

§ 10. Tegningsret:

10.1
Ejerforeningen tegnes af 3 medlemmer af bestyrelsen i alle forhold.

10.2

Kystvejen 10, 9850 Hirtshals, Danmark
E-mail: info@fyrklit.dk

Addo Sign identifikationsnummer: 3d24f95f-8747-499c¢-b4fd-5¢5d5f333db9



e
‘ I
Bestyrelsen er berettiget til at meddele tredjemand kollektiv prokura til disposition

over belgb indestdende i pengeinstitut til brug for den daglige administration af
ejerforeningens drift.

8§ 11. Generalforsamlingen:

111

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar pa hotellet i Hirtshals, inden fem
maneder efter regnskabsarets afslutning og indkaldes af bestyrelsen eller af
administrator med en maneds varsel ved brev til hver enkel lejlighedsejer pa den af
ejerlejlighedsejeren sidst skriftligt opgivne adresse/mailadresse. Indkaldelsen skal
angive dagsordenen og veere ledsaget af det reviderede regnskab for det forlgbne
ar.

11.2
Pa den ordinaere generalforsamling behandles falgende emner:
1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsen afleegger beretning for det forlgbne ar.
3) Det reviderede regnskab forelaegges til godkendelse, derunder forslag til fordeling af
vinding og tab.
4) Indkomne forslag.
5) Budget for indeveerende og kommende regnskabsar forelaegges til godkendelse.
6) Valg af bestyrelse.
7) Bestyrelsens forretningsorden.
8) Fastseettelse af formands- og bestyrelseshonorar.
9) Valg af 1. og 2. suppleant.
10)Valg af revisor.
11)Valg af 2 interne revisorer.
12)Eventuelt.

Safremt der er oprettet kapitalselskab (-er) i henhold til § 2.2, skal der ogsa under
punkterne 3 og 5 foreleegges regnskab og budget for dette/disse til godkendelse.

11.3

Forslag fra medlemmerne, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal skriftligt
fremseettes over for bestyrelsen inden 3 uger far generalforsamlingens afholdelse.
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11.4.
Endelig dagsorden med angivelse af diverse forslag tilsendes ejerne senest 10 dage for
generalforsamlingen.

8§ 12 Ekstraordinaer generalforsamling:

12.1

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes sa ofte bestyrelsen eller selskabets revisor
finder det forngdent, eller nar det begeeres af ejerlejlighedsejere, der tilsammen
repraesenterer mindst en fierdedel af fordelingstallet. En sadan begeering skal ske
skriftligt til bestyrelsen og veere ledsaget af formuleret forslag. Generalforsamlingen
bliver da atindkalde inden 14 dage efter begaeringens modtagelse. Indkaldelse skeri
henhold til § 11.

§ 13 Stemmeveaeqt:

13.1

Ethvert medlems stemmevaegt er bestemt ud fra det fordelingstal, som han er berettiget til
og forpligtet for over for ejerforeningen. Der kan stemmes ved skriftlig fuldmagt til fysiske
personer som omfattet af § 16.2, dog hgjst 7 fuldmagter pr. person.

8§ 14 Stemmeret:

14.1
Beslutninger pa generalforsamlinger tages med simpel stemmeflerhed.

14.2

Optagelse af 1an - bortset fra almindelige driftskreditter i henhold til budgettet - kan
ikke foretages, uden at der i forvejen pa en generalforsamling er opnaet tilslutning til
dispositionen med en majoritet pa tre fierdedele af de afgivne stemmer.

14.3

Der er pa ejendommen mulighed for opfarelse af yderligere bebyggelse, alt i
overensstemmelse med partiel byplanvedteegt nr. 6 for Hirtshals kommune og med
respekt af den i § 20,1 omhandlede deklaration. Til vedtagelse af at gennemfgre
bebyggelse helt eller delvist i overensstemmelse hermed kraeves en kvalificeret majoritet
som angivet naervaerende paragrafs sidste stykke.

14.4
Til vedtagelse af vedteegtsaendringer kreeves, at mindst to tredjedele af samtlige
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stemmer er repraesenteret pa generalforsamlingen, samt at beslutningen vedtages med
mindst tre fierdedele af de afgivne stemmer. Safremt to tredjedele af samtlige stemmer
ikke er repraesenteret pa generalforsamlingen, men vedtagelsen sker med tre fierdedele
af de afgivne stemmer, kan bestyrelsen indkalde til ny generalforsamling. P& denne

generalforsamling kan vedtagelse ske med tre fierdedele af de afgivhe stemmer, uanset
antallet af repraesenterede stemmer.

8§ 15 Dirigent m.v.:

15.1

Generalforsamlingen ledes af en af generalforsamlingen valgt dirigent, der afger alle
spagrgsmal angdende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivningen m.m.

15.2

Over forhandlingerne fares en protokol. Denne har fuld bevisende kraft, nar den er
underskrevet af dirigenten og de pa generalforsamlingen tilstedevaerende
bestyrelsesmedlemmer.

8§ 16. Bestyrelsen:

16.1
Ejerforeningen ledes i overensstemmelse med naerveerende vedteegter af en bestyrelse
bestaende af 3, 4 eller 5 medlemmer.

16.2

Valgbare til bestyrelsen og suppleanter er alene ejerforeningens medlemmer, hvorved
forstas den tinglyste ejer, samt dennes aegtefeelle, eller en person, som ejer har veeret
samlevende med i en periode p& 24 maneder eller mere. Den i § 16.3 naevnte pligt til at
udtreede af bestyrelsen ved salg af ejerlejlighed geelder ogsa for en valgt aegtefeelle eller
samlever, der i det hele taget er underlagt samme bestyrelsesrettigheder og forpligtelser,
som var det ejeren selv, der var valgt.

Er ejer et kapitalselskab, eller en anden juridisk enhed, udpeger ledelsen heraf en
repraesentant, der registreres hos ejerforeningen som veerende valgbar pa vegne af
selskabet/den juridiske enhed. Registreringen skal veere foretaget senest 3 uger far
generalforsamlingen. Hver lejlighed kan kun repraesentere en bestyrelsespost.

16.3
Safremt et bestyrelsesmedlem seelger sin ejerlejlighed, udtreeder han senest pa
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overtagelsesdagen af bestyrelsen, og en suppleant indkaldes.

16.4

Valgperioden for et bestyrelsesmedlem er 2 &r ad gangen. Bestar bestyrelsen af 5
medlemmer, afgar 2 medlemmer i lige ar og 3 medlemmer i ulige ar. Bestar bestyrelsen
af 4 medlemmer, afgar 2 medlemmer hvert ar. Bestar bestyrelsen af 3 medlemmer,
afgar 1 medlem i ulige ar og 2 medlemmer i lige ar. Genvalg kan finde sted. Pa
generalforsamlingen veelges 2 suppleanter for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

16.5
Bestyrelsen veelger af sin midte en formand, en naestformand og en sekreteer. Over
bestyrelsens mgder fgres en protokol.

16.6
Bestyrelsen treeffer beslutninger ved simpel stemmeflerhed.

Bestyrelsen er kun beslutningsdygtig nar mindst 3 medlemmer er til stede. Ved
stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.

16.7

Det er bestyrelsens opgave at pase, at selskabet ledes pa betryggende
forretningsmaessig made og i overensstemmelse med vedtzaegterne.

16.8
Bestyrelsens medlemmer skal honoreres for deres arbejde

16.9
Bestyrelsen forelaegger pa hvert ars ordingere generalforsamling forslag til aflanning.

8 17. Feellesudgifter og a conto bidrag:

17.1

Bestyrelsen afholder og fordeler efter fordelingstal alle udgifter til administration af
ejendommen, herunder forrentning og afdrag af eventuelle feelleslan, forsikringer, -
skatter og -afgifter, personale, og udvendig vedligeholdelse af ejerlejlighederne og

feellesarealerne m.v.
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17.2
Skatter, der pahviler den enkelte ejerlejlighed alene, afholdes af den pageeldende
ejerlejlighedsejer.

17.3

Under forelaeggelsen af budgettet pa generalforsamlingen for det kommende regnskabsar i
henhold til naerveerende vedtsegters 8§ 11 fremkommer bestyrelsen med en indstilling om
hvorvidt, der skal opkreeves a conto bidrag fra medlemmerne til deekning af driften for det
kommende ar. Bestyrelsen skal ved budgetlaegning sikre, at der er tilstraekkelig likviditet til
sikring af foreningens drift gennem hele perioden. Bestyrelsen skal ved sin indstilling til
generalforsamlingen fremkomme med forslag til indbetalingsterminer for a conto bidrag.

8§ 18. Regnskab:

18.1
Regnskabet faglger kalenderaret.

18.2
Arsregnskabet opggares i overensstemmelse med god regnskabsskik.

18.3

Resultatet opggres uden hensyntagen til skattemaessige forhold, som det tilkommer hver
enkelt ejerlejlighedsejer selv at foretage.

18.4

Det regnskabsmeessige resultat, der fglger af den ordineere drift, skal reguleres med
falgende:

1. Eventuelle szerlige henszettelser til imgdegaelse af kommende forpligtelser.
2. Betaling af afdrag pa feelles geeld.

8§ 19 Seerlige forhold:

19.1

Ejerforeningen har indgaet en aftale med Hjarring Kommune om, at kommunen vil
godkende en andret anvendelse af 164 ejerlejligheder fra hoteldrift til helarsbeboelse
uden bopeelspligt, under forudseetning af, at ejerforeningen og dens medlemmer
gennemfgrer en gennemgribende energirenovering.
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19.2

Renoveringen gennemfares i tre faser og omfatter hele bebyggelsen inklusive centerbygning
der forsat skal anvendes til hoteldrift, og 12 hotelveerelser som kan ejes af et kapitalselskab.
- ejet af Ejerforeningen.

19.3

Neerveerende bestemmelser forpligter saledes ejerforeningens samtlige nuvaerende og
fremtidige ejere til at gennemfgre energirenoveringen, og bestemmelsen vil alene kunne
aendres med tiltreedelse af Hjgrring Kommune, der ligeledes er pataleberettiget
vedrgrende denne bestemmelse.

19.4

De til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husordensregler indgar som en
integreret del af neerveerende vedtaegter.

8 20 @vrige bestemmelser

20.1

Neerveerende vedtaegt begeeres tinglyst som servitut pa ejendommen matr. Nr. 124
bbz Horne og Terp byer, Hirtshals, ejerlejlighed 1-176, som gensidig berettigende og
bebyrdende deklaration og med respekt af de pa ejendommen, herunder
ejerlejlighederne, tinglyste servitutter samt den pantegeaeld, som hviler pa
ejendommen ved naerveerende servituts tinglysning. Der henvises herom til
tingbogen.

20.2

| gvrigt respekterer neerveerende servitut uden seerlig pategning lan til
realkreditinstitutter, som er anerkendt af staten, med statutmaessige forpligtelser og
til forhgjet rente.

20.3
Pataleberettiget er foreningen v/dens bestyrelse samt enhver ejerlejlighedsejer.

Saledes aendret pa Ejerforeningens ordineere generalforsamling den 4. maj 2024.
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VEDTAGTER FOR EJERFORENINGEN FYRKLIT
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Hotel - Ferielejligheder

8 1. Navn oqg hjemsted:

Foreningens navn er "Ejerforeningen Fyrklit" beliggende Kystvejen 10, 9850 Hirtshals.

§ 2. Formal:
2.1
Det er foreningens formal:
At varetage drift af de pa ejendommen beliggende feellesanlaeg, herunder badeland, samt
avrige aktiviteter pa faellesarealerne m.v., der alene er til brug for ejerforeningens
medlemmer, samt disses lejere. Foreningen forpligter sig til at beskytte og veerne om den
omkringliggende fredede natur og udsigt til gleede og gavn for flora og fauna samt ejere
og geester pa Fyrklit.

2.2

Efter bestyrelsens skan kan opfyldelse af foreningens formal ske igennem
kapitalselskab(-er), der ejes 100% af ejerforeningen.

8§ 3. Medlemmer:

3.1

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at vaere medlem af ejerforeningen,
og saledes at medlemskabet og ejendomsretten stedse skal vaere sammenhgrende.

8§ 4. Veerneting:

4.1
Foreningen ved dens bestyrelse er rette procespart for alle feelles rettigheder og
forpligtelser.

4.2

Hjerring Byret skal veere veerneting for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender mellem
lejlighedsejerne indbyrdes og foreningen og ejerlejlighedsejerne. Dog skal Vestre
Landsret vaere veerneting for alle tvistigheder pa landsretsniveau.
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5.1

En ejerlejlighed omfatter det areal, som er beskrevet ianmeldelsen til tinglysning af
ejerlejlighedsopdelingen og det dermed fulgte kort over den pageeldende ejerlejlighed.
Herudover har ejerlejlighedsejeren en ideel andel af feellesarealerne med hertil hgrende
feellesanlaeg, for sa vidt der ikke pa anden vis ved saerlig aftale mellem samtlige
ejerlejlighedsejerne er disponeret herover. En sadan disponering over feellesarealerne
kreever vedtagelse pa generalforsamlingen med kvalificeret majoritet i
overensstemmelse med pkt. 14.4.

5.2

Safremt der foretages en disponering som anfart i 5.1, giver dette ejerforeningen ret til
at udmatrikulere eller opdele en del af feellesarealet til et eller flere selvstaendige
matrikelnumre eller til ny (-e) ejerlejlighed (-er), saledes at der evt. kan ske frasalg af
disse, uden at de enkelte panthavere i medlemmernes ejerlejligheder, der har faet tinglyst
pant efter vedtaegternes tinglysning, skal give tilladelse til dette.

8§ 6. En ejerlejligheds benyttelse:

6.1

Den enkelte ejer rader over sin egen lejlighed, og kan fraveaelge udlejning. Safremt
ejer veelger at udleje, sker udlejning i overensstemmelse med de krav og vilkar
bestyrelsen - og den af generalforsamlingen godkendte formidler - aftaler indbyrdes.

6.2

Ejerlejligheder med status som helarsbolig uden bopeelspligt, ma ikke anvendes til
erhvervsmaessige formal, bortset fra udlejning til feriebolig jfr. ovenfor i § 6.1, med
mindre andet er aftalt med bestyrelsen.

6.3

Ejerforeningen er berettiget til atindga forpagtningsaftaler eller administrationsaftaler
af enhver art angaende drift af faellesarealerne med dertil hgrende faciliteter.

8 7. Vedligeholdelse:

7.1
Den udvendige vedligeholdelse, renholdelse og fornyelse pahviler ejerforeningen, og
de enkelte ejerlejlighedsejere er uberettiget til at foretage nogen form for udvendig
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vedligeholdelse, udskiftning eller lignende. Terrasser, altaner og lignende henhgrer til
de udvendige arealer i vedligeholdelsesmaessigt henseende. Den udvendige side af
ejerlejligheden omfatter: den udvendige side af de flader, der afgreenser den enkelte
ejerlejlighed mod fri luft eller mod feellesarealerne, og omfatter saledes murveerk,
tage, facader, vinduesrammer, dgre, altandgre, altangulve, altanveegge mv.
Feellesarealer omfatter savel indvendige som udvendige feellesarealer bl.a. trapper,
keeldre, parkeringspladser, veje, fortove og beplantninger.

7.2

De omkostninger, der afledes af pkt. 7.1 fordeles mellem ejerlejlighedsejerne i
henhold til fordelingstal.

7.3

Den enkelte ejerlejlighedsejer skal foresta den indvendige vedligeholdelse, og
ejerlejligheden skal i forbindelse med udlejning fremsta i god kvalitet og rengjort i
overensstemmelse med ejerforeningens ordensreglement. Det skal til enhver tid
tilstreebes at opretholde ejerforeningens kvalitetspreegede standard og ensartede
udtryk. Enhver forandring skal udfgres i overensstemmelse med det til enhver tid
geeldende bygningsreglement, og de i medfar heraf fastsatte bestemmelser, herunder
vedrgrende lyd og stgj.

7.4

Hvis en ejerlejlighedsindehaver groft forsgsmmer sin renholdelses-,
vedligeholdelses- eller fornyelsespligt, kan ejerforeningen palaegge vedkommende
at foretage forngden renholdelse, vedligeholdelse m.m., indenfor en rimelig frist.
Efterkommer ejeren ikke paleegget kan ejerforeningen lade ejerlejligheden eller det
pageeldende areal istandseette for ejerens regning. Enhver ejerlejlighedsejer er
forpligtet til at give bestyrelsen og ejerforeningens handvaerkere adgang til sin
ejerlejlighed.

7.5

Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at medvirke og deltage i udgifterne ved
gennemfgrelse af starre moderniseringer, ny installationer og om- eller tilbygninger,
nar beslutning herom er vedtaget pa en generalforsamling med kvalificeret majoritet i
overensstemmelse med 8 11 og 8§ 14.

7.6
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Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at indbetale til ejerforeningens vedligeholdelsesfond
med kr. 21,40 pr. fordelingstal. Belgbet reguleres med stigningen i nettoprisindekset for
januar, fgrste gang den 1. januar 2015 med stigningen fra 1. januar 2014 til 1. januar 2015.
Safremt beregningen af nettoprisindekset ophgrer, beregnes regulering med et tilsvarende
reguleringsindeks. Midlerne i vedligeholdelsesfonden skal placeres pa en seerskilt konto i et
pengeinstitut og ma udelukkende anvendes til vedligeholdelsesformal.

§ 8. Panteret:

8.1

Neerveerende vedtaegter er lyst pantstiftende for kr. 50.000,00 i hver ejerlejlighed til
sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillseg af renter og omkostninger, som
ejerforeningen matte fa hos et medlem.

8.2

Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de
pantehaeftelser, byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa
tidspunktet for tinglysning af panteretten.

8.3

En ejerlejlighedsejer er ved ejerskifte og enhver belaning af vedkommendes
ejerlejlighed forpligtet til at sgrge for, at neerveerende vedtaegter far 1. prioritets
panteret, og nar det er dokumenteret, er ejerforeningen forpligtet til at aflyse sit
underpant i ejerpantebrev stort kr. 25.000,00.

8§ 9. Fordelingstal:

9.1

Fordelingstallet for hver ejerlejlighed er fastsat ved anmeldelsen til tinglysning af
opdelingen i ejerlejligheder med efterfalgende korrektion, herunder yderligere
opdeling af ejendommen.

§ 10. Tegningsret:

10.1
Ejerforeningen tegnes af 3 medlemmer af bestyrelsen i alle forhold.

10.2
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Bestyrelsen er berettiget til at meddele tredjemand kollektiv prokura til disposition
over belgb indestdende i pengeinstitut til brug for den daglige administration af
ejerforeningens drift.

8§ 11. Generalforsamlingen:

111

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar pa hotellet i Hirtshals, inden fem
maneder efter regnskabsarets afslutning og indkaldes af bestyrelsen eller af
administrator med en maneds varsel ved brev til hver enkel lejlighedsejer pa den af
ejerlejlighedsejeren sidst skriftligt opgivne adresse/mailadresse. Indkaldelsen skal
angive dagsordenen og veere ledsaget af det reviderede regnskab for det forlgbne
ar.

11.2
Pa den ordinaere generalforsamling behandles falgende emner:
1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsen afleegger beretning for det forlgbne ar.
3) Det reviderede regnskab forelaegges til godkendelse, derunder forslag til fordeling af
vinding og tab.
4) Indkomne forslag.
5) Budget for indeveerende og kommende regnskabsar forelaegges til godkendelse.
6) Valg af bestyrelse.
7) Bestyrelsens forretningsorden.
8) Fastseettelse af formands- og bestyrelseshonorar.
9) Valg af 1. og 2. suppleant.
10)Valg af revisor.
11)Valg af 2 interne revisorer.
12)Eventuelt.

Safremt der er oprettet kapitalselskab (-er) i henhold til § 2.2, skal der ogsa under
punkterne 3 og 5 foreleegges regnskab og budget for dette/disse til godkendelse.

11.3
Forslag fra medlemmerne, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal skriftligt
fremseettes over for bestyrelsen inden 3 uger far generalforsamlingens afholdelse.
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11.4.
Endelig dagsorden med angivelse af diverse forslag tilsendes ejerne senest 10 dage for

generalforsamlingen.

8§ 12 Ekstraordinaer generalforsamling:

12.1

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes sa ofte bestyrelsen eller selskabets revisor
finder det forngdent, eller nar det begeeres af ejerlejlighedsejere, der tilsammen
repraesenterer mindst en fierdedel af fordelingstallet. En sadan begeering skal ske
skriftligt til bestyrelsen og veere ledsaget af formuleret forslag. Generalforsamlingen
bliver da atindkalde inden 14 dage efter begaeringens modtagelse. Indkaldelse skeri
henhold til § 11.

§ 13 Stemmeveaeqt:

13.1

Ethvert medlems stemmevaegt er bestemt ud fra det fordelingstal, som han er berettiget til
og forpligtet for over for ejerforeningen. Der kan stemmes ved skriftlig fuldmagt til fysiske
personer som omfattet af § 16.2, dog hgjst 7 fuldmagter pr. person.

8§ 14 Stemmeret:

14.1
Beslutninger pa generalforsamlinger tages med simpel stemmeflerhed.

14.2

Optagelse af 1an - bortset fra almindelige driftskreditter i henhold til budgettet - kan
ikke foretages, uden at der i forvejen pa en generalforsamling er opnaet tilslutning til
dispositionen med en majoritet pa tre fierdedele af de afgivne stemmer.

14.3

Der er pa ejendommen mulighed for opfarelse af yderligere bebyggelse, alt i
overensstemmelse med partiel byplanvedteegt nr. 6 for Hirtshals kommune og med
respekt af den i § 20,1 omhandlede deklaration. Til vedtagelse af at gennemfgre
bebyggelse helt eller delvist i overensstemmelse hermed kraeves en kvalificeret majoritet
som angivet naervaerende paragrafs sidste stykke.

14.4
Til vedtagelse af vedteegtsaendringer kreeves, at mindst to tredjedele af samtlige
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stemmer er repraesenteret pa generalforsamlingen, samt at beslutningen vedtages med
mindst tre fierdedele af de afgivne stemmer. Safremt to tredjedele af samtlige stemmer
ikke er repraesenteret pa generalforsamlingen, men vedtagelsen sker med tre fierdedele
af de afgivne stemmer, kan bestyrelsen indkalde til ny generalforsamling. P& denne

generalforsamling kan vedtagelse ske med tre fierdedele af de afgivhe stemmer, uanset
antallet af repraesenterede stemmer.

8§ 15 Dirigent m.v.:

15.1

Generalforsamlingen ledes af en af generalforsamlingen valgt dirigent, der afger alle
spagrgsmal angdende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivningen m.m.

15.2

Over forhandlingerne fares en protokol. Denne har fuld bevisende kraft, nar den er
underskrevet af dirigenten og de pa generalforsamlingen tilstedevaerende
bestyrelsesmedlemmer.

8§ 16. Bestyrelsen:

16.1
Ejerforeningen ledes i overensstemmelse med naerveerende vedteegter af en bestyrelse
bestaende af 3, 4 eller 5 medlemmer.

16.2

Valgbare til bestyrelsen og suppleanter er alene ejerforeningens medlemmer, hvorved
forstas den tinglyste ejer, samt dennes aegtefeelle, eller en person, som ejer har veeret
samlevende med i en periode p& 24 maneder eller mere. Den i § 16.3 naevnte pligt til at
udtreede af bestyrelsen ved salg af ejerlejlighed geelder ogsa for en valgt aegtefeelle eller
samlever, der i det hele taget er underlagt samme bestyrelsesrettigheder og forpligtelser,
som var det ejeren selv, der var valgt.

Er ejer et kapitalselskab, eller en anden juridisk enhed, udpeger ledelsen heraf en
repraesentant, der registreres hos ejerforeningen som veerende valgbar pa vegne af
selskabet/den juridiske enhed. Registreringen skal veere foretaget senest 3 uger far
generalforsamlingen. Hver lejlighed kan kun repraesentere en bestyrelsespost.

16.3
Safremt et bestyrelsesmedlem seelger sin ejerlejlighed, udtreeder han senest pa
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overtagelsesdagen af bestyrelsen, og en suppleant indkaldes.

16.4

Valgperioden for et bestyrelsesmedlem er 2 &r ad gangen. Bestar bestyrelsen af 5
medlemmer, afgar 2 medlemmer i lige ar og 3 medlemmer i ulige ar. Bestar bestyrelsen
af 4 medlemmer, afgar 2 medlemmer hvert ar. Bestar bestyrelsen af 3 medlemmer,
afgar 1 medlem i ulige ar og 2 medlemmer i lige ar. Genvalg kan finde sted. Pa
generalforsamlingen veelges 2 suppleanter for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

16.5
Bestyrelsen veelger af sin midte en formand, en naestformand og en sekreteer. Over
bestyrelsens mgder fgres en protokol.

16.6
Bestyrelsen treeffer beslutninger ved simpel stemmeflerhed.

Bestyrelsen er kun beslutningsdygtig nar mindst 3 medlemmer er til stede. Ved
stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.

16.7

Det er bestyrelsens opgave at pase, at selskabet ledes pa betryggende
forretningsmaessig made og i overensstemmelse med vedtzaegterne.

16.8
Bestyrelsens medlemmer skal honoreres for deres arbejde

16.9
Bestyrelsen forelaegger pa hvert ars ordingere generalforsamling forslag til aflanning.

8 17. Feellesudgifter og a conto bidrag:

17.1

Bestyrelsen afholder og fordeler efter fordelingstal alle udgifter til administration af

ejendommen, herunder forrentning og afdrag af eventuelle feelleslan, forsikringer, -
skatter og -afgifter, personale, og udvendig vedligeholdelse af ejerlejlighederne og

feellesarealerne m.v.
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17.2

Skatter, der pahviler den enkelte ejerlejlighed alene, afholdes af den pageeldende
ejerlejlighedsejer.

17.3

Under forelaeggelsen af budgettet pa generalforsamlingen for det kommende regnskabsar i
henhold til naerveerende vedtsegters 8§ 11 fremkommer bestyrelsen med en indstilling om
hvorvidt, der skal opkreeves a conto bidrag fra medlemmerne til deekning af driften for det
kommende ar. Bestyrelsen skal ved budgetlaegning sikre, at der er tilstraekkelig likviditet til
sikring af foreningens drift gennem hele perioden. Bestyrelsen skal ved sin indstilling til
generalforsamlingen fremkomme med forslag til indbetalingsterminer for a conto bidrag.

8§ 18. Regnskab:

18.1
Regnskabet faglger kalenderaret.

18.2
Arsregnskabet opggares i overensstemmelse med god regnskabsskik.

18.3
Resultatet opggres uden hensyntagen til skattemaessige forhold, som det tilkommer hver
enkelt ejerlejlighedsejer selv at foretage.

18.4

Det regnskabsmeessige resultat, der fglger af den ordineere drift, skal reguleres med
falgende:

1. Eventuelle szerlige henszettelser til imgdegaelse af kommende forpligtelser.

2. Betaling af afdrag pa feelles geeld.

8§ 19 Seerlige forhold:

19.1

Ejerforeningen har indgaet en aftale med Hjarring Kommune om, at kommunen vil
godkende en andret anvendelse af 164 ejerlejligheder fra hoteldrift til helarsbeboelse
uden bopeelspligt, under forudseetning af, at ejerforeningen og dens medlemmer
gennemfgrer en gennemgribende energirenovering.
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19.2

Renoveringen gennemfares i tre faser og omfatter hele bebyggelsen inklusive centerbygning
der forsat skal anvendes til hoteldrift, og 12 hotelveerelser som kan ejes af et kapitalselskab.
- ejet af Ejerforeningen.

19.3

Neerveerende bestemmelser forpligter saledes ejerforeningens samtlige nuvaerende og
fremtidige ejere til at gennemfgre energirenoveringen, og bestemmelsen vil alene kunne
aendres med tiltreedelse af Hjgrring Kommune, der ligeledes er pataleberettiget
vedrgrende denne bestemmelse.

19.4
De til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husordensregler indgar som en
integreret del af neerveerende vedtaegter.

8 20 @vrige bestemmelser

20.1

Neaerveerende vedteegt begaeres tinglyst som servitut pa eiendommen matr. Nr. 124
bbz Horne og Terp byer, Hirtshals, ejerlejlighed 1-176, som gensidig berettigende og
bebyrdende deklaration og med respekt af de pa ejendommen, herunder
ejerlejlighederne, tinglyste servitutter samt den pantegeaeld, som hviler pa
ejendommen ved naerveerende servituts tinglysning. Der henvises herom til
tingbogen.

20.2

| gvrigt respekterer neerveerende servitut uden seerlig pategning lan til
realkreditinstitutter, som er anerkendt af staten, med statutmaessige forpligtelser og
til forhgjet rente.

20.3
Pataleberettiget er foreningen v/dens bestyrelse samt enhver ejerlejlighedsejer.

Saledes aendret pa Ejerforeningens ordineere generalforsamling den 4. maj 2024.
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